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ABSTRAK 

 

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis pengaruh pertumbuhan aset, ukuran 

perusahan, profitabilitas, likuiditas terhadap nilai pada property real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) periode 2020–2024. Metode penelitian 

menggunakan pendekatan kuantitatif dengan data panel. Populasi dalam penelitian 

ini adalah seluruh perusahaan property real estate yang terdaftar di BEI , dan 

sampel diambil menggunakan metode sampling jenuh, sehingga seluruh 38 

perusahaan property real estate yang memenuhi kriteria dijadikan sampel. Analisis 

data dilakukan dengan menggunakan regresi data panel melalui Random Effect 

Model (REM) menggunakan perangkat lunak Eviews 12. Hasil penelitian 

menunjukkan bahwa pertumbuhan aset,ukuran perusahan,likuiditas tidak 

berpengaruh terhadap nilai perusahan sedang kan profitabilitas berpengaruh positif 

dan signifikan terhadap nilai perusahan. 

Kata kunci : Pertumbuhan Aset, Ukuran Perusahan, Profitabilitas, Likuiditas 
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ABSTRAK 

 

This study aims to analyze the effect of asset growth, company size, profitability, 

liquidity on the value of real estate properties listed on the Indonesia Stock 

Exchange (IDX) for the 2020–2024 period. The research method uses a 

quantitative approach with panel data. The population in this study is all real estate 

property companies listed on the IDX, and the sample was taken using a saturated 

sampling method, so that all 38 real estate property companies that meet the 

criteria were sampled. Data analysis was carried out using panel data regression 

through the Random Effect Model (REM) using Eviews 12 software. The results 

of the study indicate that asset growth, company size, liquidity do not affect 

company value, while profitability has a positive and significant effect on 

company value. 

 

Keywords: Asset Growth, Company Size, Profitability, Liquidity 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

Perusahaan didirikan dengan tujuan untuk memperoleh laba atau 

keuntungan. Di era globalisasi ini banyak terdapat perusahaan-perusahaan baru 

yang menjadi pesaing. Dan didukung oleh semakin berkembangnya teknologi pada 

era globalisasi menyebabkan persaingan satu perusahaan dengan perusahaan lain 

semakin besar. Perusahaan harus mampu melakukan kegiatan operasionalnya 

dengan baik dan benar, agar dapat bertahan dan melanjutkan usahanya. Selain ada 

banyaknya perusahaan pesaing juga kondisi ekonomi yang tidak stabil dapat 

mempengaruhi keberadaan perusahaan, oleh karena itu setiap perusahaan harus 

mampu memanfaatkan segala peluang yang ada agar dapat bertahan (Umagapi dan 

Triyonowati, 2021). 

Persaingan perekonomian di dunia bisnis yang ketat saat ini menuntut 

perusahaan untuk terus meningkatkan kinerja perusahaannya. Perusahaan selalu 

berusaha mencari strategi untuk mencapai tujuan yang diinginkan. Nilai perusahaan 

menjadi fokus utama dalam pengambilan Keputusan oleh investor untuk 

berinvestasi pada suatu perusahaan. Oleh karena itu nilai perusahan yang tinggi 

menjadi keinginan perusahaan karena semakin tinggi nilai perusahaan maka 

semakin besar kemakmuran yang diterima oleh pemegang saham (Risma et al, 

2021). 

Property dan real estate merupakan salah satu sub sektor perusahaan jasa 

dari sektor property, real estate dan konstruksi bangunan yang terdaftar di Bursa 
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Efek Indonesia. Perusahaan property dan real estate menjual beberapa produk, 

diantaranya tanah, bangunan, apartemen, dan lain-lain. Sub sektor bidang property 

dan real estate memegang peran penting dalam perekonomian dan pembangunan 

di Indonesia. Bidang property dan real estate bersifat jangka panjang dan akan 

bertumbuh setiap tahunnya, berjalan dengan pertumbuhan ekonomi Indonesia. Hal 

itu dikarenakan saham-saham dari perusahaan-perusahaan dalam sub sector 

property dan real estate masih memperlihat prospeknya. Terlihat dari beberapa 

perusahaan sub sektor property dan real estate yang sudah menunjukkan prospek 

perusahaannya dengan maksimal. 

Industri property dan real estate salah satu sektor yang memberikan acuan 

berkembangnya ekonomi dalam suatu negara. Perkembangan pada sektor ini tentu 

saja mampu menyerap tenaga kerja yang jumlahnya cukup besar, dan mampu 

menarik dan mendorong sektor-sektor lainnya. Optimisme kebangkitan bisnis di 

sektor property tersebut didukung dengan munculnya berbagai kebijakan yang 

dinilai telah meningkatkan gairah bisnis di sector property (Santoso, 2023). 

Nilai perusahaan mencerminkan penilaian keseluruhan terhadap potensi 

laba dan stabilitas finansial perusahaan, yang sering diukur dengan menggunakan 

indikator seperti rasio harga terhadap nilai buku dan kapitalisasi pasar Mariani et 

al.(2023). Nilai suatu perusahaan Initial Public Offering (IPO) tercermin dari harga 

pasar saham perusahaan tersebut. Perusahaan dikatakan sukses menjalankan 

usahanya jika harga sahamnya terus naik. Perusahaan harus dapat terus 

meningkatkan nilainya yang berarti dianggap menarik oleh investor sehingga dapat 

menarik investor untuk berinvestasi pada perusahaan tersebut. Naik atau turunnya 
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harga saham di pasar modal merupakan fenomena yang menarik untuk dikaji terkait 

dengan persoalan kenaikan atau penurunan nilai perusahaan itu sendiri (Fatmawati 

dan Rispantyo, 2024). 

Nilai perusahaan dapat diartikan sebagai reputasi dan kredibilitas yang 

telah dibangun seiring waktu,yang mencerminkan kepercaan public terhadap 

kemampuan perusahaan dalam menghasilkan laba, tumbuh, dan bertahan dalam 

persaingan pasar Chandra dan Hermanto  (2024). Harga saham yang tinggi 

merupakan cerminan persepsi yang kuat terhadap nilai suatu perusahaan.Ini 

menunjukan kepercayaan investor terhadap potensi pertumbuhan perusahaan di 

masa depan.Sebaliknya harga saham yang rendah bias menjadi sinyal bahwa 

investor kurang yakin dengan kinerja perusahaan. 

Hasil analisis nilai perusahaan dari laporan keuangan keseluruhan yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia, yang diperoleh dari situs idx.co.id, menunjukkan 

bahwa rata-rata  Nilai perusahaan selama periode 2019 hingga 2024 mengalami 

siklus naik turun. Hal ini salah satu penyebab naik turunnya Nilai Perusahaan 

adalah kinerja perusahaan yang mengalami naik turun. 
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Sumber : olahan data 2025 

Gambar 1. 1 Rata-rata PBV 

 

Gambar 1 menunjukkan bahwa nilai perusahaan sektor properti dan real 

estat mengalami penurunan signifikan dari tahun 2019 hingga 2022. Pada tahun 

2019, rata-rata Price-to-Book Value (PBV) mencapai titik tertinggi sebesar 2,68, 

mencerminkan optimisme pasar terhadap sektor ini. Namun, pada tahun 2020, PBV 

turun menjadi 1,64, dan terus menurun hingga mencapai 1,20 pada tahun 2021. 

Penurunan ini semakin tajam pada tahun 2022, dengan PBV hanya sebesar 0,2. 

Pandemi COVID-19 yang melanda Indonesia pada awal tahun 2020 memperburuk 

kondisi pasar properti.  

Pada tahun 2023, sektor properti dan real estat mulai menunjukkan tanda-

tanda pemulihan. PBV meningkat menjadi 1,06, mencerminkan optimisme pasar 

yang kembali pulih. Namun, meskipun ada pemulihan, sektor ini belum 

sepenuhnya pulih ke tingkat sebelum pandemi. Indeks Harga Properti Komersial 

di kota besar Indonesia masih mengalami penurunan pada tahun 2021 hingga 2023, 
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meskipun laju penurunannya semakin melambat. Pada tahun 2024, sektor properti 

menunjukkan stabilitas relatif sebesar 1,14. Menurut  (Jaya,  2020)  perusahaan  

yang  memiliki  kinerja  keuangan  yang  baik umumnya memiliki nilai Price To 

Book Value (PBV) di atas 1 (satu), yang menggambarkan keadaan bahwa nilai 

pasar saham lebih besar dari nilai bukunya. 

Beberapa faktor yang diduga dapat mempengaruhi nilai perusahan adalah 

pertumbuhan aset, ukuran perusahan, profitabiliras, likuiditas. Menurut Yudistira 

et al.(2021) menyatakan bahwa pertumbuhan aset (assets growth) merupakan total 

aktiva yang mengalami pertumbuhan ditambah dengan total aktiva tidak lancar 

yang juga mengalami pertumbuhan. Sedangkan pertumbuhan aset yang signifikan 

dapat diantisipasi akan menyebabkan ketidak stabilan dalam nilai perusahaan, dan 

dengan pertumbuhan aset yang tinggi, perusahaan memiliki potensi akan nilai 

perusahan. 

Hasil penelitian Satria et al. (2024) menemukan bahwa pertumbuhan aset 

berpengaruh terhadap nilai perusahaan. Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa 

semakin tinggi pertumbuhan aset maka dapat meningkatkan nilai perusahaan. 

Pertumbuhan aset yang meningkat memiliki dampak yang kuat terhadap nilai 

perusahaan, karena dengan melihat investasi perusahaan atau kegiatan pembiayaan 

yang dilakukan perusahaan investor dapat memprediksi return yang akan diperoleh. 

Pertumbuhan aset mencerminkan bahwa manajemen perusahaan mampu mengelola 

asetnya dengan baik. Hal ini membuat investor tertarik untuk menginvestasikan 

modalnya pada perusahaan. Karena investor cenderung berinvestasi pada 
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perusahaan yang memiliki pertumbuhan yang tinggi dibandingkan dengan 

perusahaan dengan pertumbuhan yang rendah. 

Hasil penelitian tersebut berbeda dengan  penelitian Setya et al.(2024) yang 

menyatakan bahwa pertumbuhan aset tidak berpengaruh terhadap nilai perusahaan. 

Hal ini dapat disebabkan oleh perusahaan yang sedang berupaya melakukan 

investasi namun mengalami kegagalan dalam investasinya yang dapat dilihat dari 

tingkat pertumbuhan aset yang dapat menyebabkan pengeluaran biaya yang besar. 

Oleh karena itu, pertumbuhan aset yang tinggi tidak terlalu menarik bagi investor 

sehingga tidak mempengaruhi perubahan pada nilai perusahaan. 

Selain pertumbuhan aset, variabel ukuran perusahan juga menjadi faktor 

terhadap nilai perusahan. Ukuran  perusahaan secara umum dapat diartikan sebagai 

suatu skala yang mengklasifikasikan besar atau kecil nya suatu perusahaan dengan 

berbagai cara antara lain dinyatakan dalam total aset, total penjualan, nilai pasar 

saham, dan lain-lain. Dilihat dari sisi kemampuan memperoleh dana untuk 

ekspanasi bisnis, perusahaan besar mempunyai akses yang besar ke sumber-sumber 

dana baik ke pasar modal maupun perbankan untuk membiayai investasinya dalam 

rangka meningkatkan labanya (Sumartono et al., 2020). 

Hasil penelitian Septiadi dan Daito (2025) Menyatakan bahwa ukuran 

perusahan berpengaruh terhadap nilai perusahan. Dikarenakan Hal tingginya 

ukuran perusahan menambah kepercayaan pemodal pada kemampuan perusahan 

melakukan pengelolaan investasi. Hal tersebut bisa menjadi penguat  keputusan 

bagi pemodal untuk investasi pada saham perusahan yang akan meningkatkan nilai 

perusahan. Hal ini bertolak belakang dengan hasil penelitian Mas Jayanti dan 
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Candraningrat (2024) yang menyatakan bahwa ukuran perusahaan tidak 

berpengaruh terhadap nilai perusahaan. Hal itu terjadi jika ukuran  perusahaan 

bertambah  besar akan berdampak  pada  penurunan  pada nilai perusahaan. Investor 

berpandangan bahwa perusahaan dengan nilai atau total aset yang besar akan 

memiliki  niat  untuk  menerapkan  penetapan laba  ditahan  lebih  besar  

dibandingkan  dividen  yang diberikan  atau  diterima  oleh  para  pemegang  saham. 

Selain variabel pertumbuhan aset, ukuran perusahan, variabel profitabilitas 

juga tak kalah penting menjadi faktor dalam nilai perusahan. Profitabilitas 

merupakan ukuran kinerja keuangan yang menunjukkan kemampuan suatu 

perusahaan untuk menghasilkan keuntungan. Investor melihat perusahaan dengan 

tingkat profitabilitas yang tinggi memberikan sinyal yang baik tentang kinerja dan 

prospek masa depan mereka. Keputusan investasi mereka dipengaruhi oleh 

kemampuan perusahaan untuk menghasilkan keuntungan yang lebih tinggi, yang 

pada gilirannya akan meningkatkan nilai perusahaan (Sanjaya dan Rahayu, 2021). 

Hasil penelitian Ardiani et al.(2021) menyatakan bahwa profitabilitas 

berpengaruh terhadap nilai perusahan. Hal ini dikarenakan perusahaan yang 

memiliki pendapatan stabil dan profitabilitas yang terus meningkat cenderung 

menarik perhatian investor, karena rasio profitabilitas yang lebih tinggi 

menunjukkan potensi pengembalian investasi yang lebih besar. Sebagai 

imbalannya, harga saham perusahaan akan mengalami kenaikan, yang juga akan 

berimbas pada peningkatan nilai perusahaan. 

Berbeda dengan penelitian Novelia et al (2020) yang menyatakan bahwa 

profitabilitas tidak berpengaruh terhadap nilai perusahan. Penelitian ini 
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menunjukkan bahwa investor tidak hanya mempertimbangkan tingkat 

pengembalian yang tinggi, tetapi juga faktor lingkungan investasi yang 

mempengaruhi keputusan investasi mereka. 

Faktor terakhir yang mempengaruhi nilai perusahan adalah likuiditas. 

Likuiditas merupakan  indikator  tentang  kemampuan  perusahaan dalam 

membayar kewajiban finansial jangka pendek pada jatuh tempo dengan  memakai  

aktiva  lancarnya.  Likuiditas  dengan  kondisi  kesemua, keuangan  perusahaan  

namun  juga  berkaitan  dengan  kemampuannya untuk merubah aktiva lancar 

menjadi uang kas (Hendi Priyambudi, 2021). 

Hasil penelitian Rinofah et al.(2022) menemukan bahwa likuiditas 

berpengaruh terhadap nilai perusahan. Hal  ini  dikarenakan  perusahaan  dengan  

likuiditas  tinggi  memiliki  sumber  dana  internal  yang  cukup  besar  dan  

digunakan  sebagai  sumber  dana  untuk  mendanai  investasi  sebelum    

mengandalkan    pendanaan    eksternal, Likuiditas   yang   tinggi   cenderung   

mengindikasikan   risiko   yang   lebih   rendah,  karena  tingkat  kepercayaan  yang  

tinggi  dari  pihak  pemberi  pinjaman  (kreditur)  terhadap  perusahaan. 

Hasil penelitian tersebut berbeda dengan penelitian Lestari dan Pabulo, 

(2023) menemukan bahwa likuiditas tidak berpengaruh terhadap nilai perusahan. 

Dikarenakan likuiditas yang berlebihan berpotensi menurunkan kinerja perusahaan 

dan akhirnya mengurangi nilai perusahaan. 

Sesuai dengan uraian fenomena serta adanya gap dari penelitian sebelum 

nya yang memiliki hasil yang berbeda sehingga memotivasi peneliti untuk 

melakukan penelitian ulang terhadap nilai perusahaan, . Penelitian tentang nilai 
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perusahan sudah dilakukan oleh Fatmawati dan Rispantyo (2024) dengan judul 

“pengaruh likuiditas, profitabilitas, dan ukuran perusahaan terhadap nilai 

perusahaan (studi pada perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di 

bursa efek indonesia periode 2019-2022)” pada penelitian ini hanya mengunakan 

tiga variabel sedang kan penulis menggunakan empat variabel dengan variabel 

tambahan yaitu pertumbuhan aset. Selain itu faktor pembeda lainnya pada tahun 

penelitianya yang mengunakan 5 periode dari tahun 2020  sampai 2024. Oleh 

karena itu, penelitian ini menggunakan sampel perusahaan sektor property dan real 

estate yang terdaftar di BEI periode 2020-2024. Secara teori, penelitian ini 

memperluas teori signal. Dengan demikian penulis mengambil judul dalam 

penelian ini yaitu  

“Pengaruh Pertumbuhan Aset, Ukuran Perusahaan, Profitabilitas, Likuiditas 

Terhadap Nilai Perusahaan pada Perusahaan Sektor Property dan Real Estate 

yang terdaftar di BEI 2020- 2024. 

 

1.2 Rumusan Masalah 

Berdasarkan latar belakang di atas, maka rumusan masalah dalam penelitian 

ini adalah sebagai berikut : 

1. Bagaimana pengaruh pertumbuhan aset terhadap nilai perusahaan sektor 

property dan real estate yang terdaftar di BEI tahun 2020-2024? 

2. Bagaimana pengaruh ukuran perusahaan terhadap nilai perusahaan sektor 

property dan real estate yang terdaftar di BEI tahun 2020-2024? 
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3. Bagaimana pengaruh profitabilitas terhadap nilai perusahaan sektor 

property dan real estate yang terdaftar di BEI tahun 2020-2024? 

4. Bagaimana pengaruh likuiditas terhadap nilai perusahaan sektor property 

dan real estate yang terdaftar di BEI tahun 2020-2024? 

 

1.3 Tujuan Penelitian 

Berdasarkan rumusan masalah di atas, maka tujuan dilakukannya penelitian 

ini adalah untuk : 

1. Menganalisis pengaruh pertumbuhan aset terhadap nilai perusahaan sektor 

property dan real estate yang terdaftar di BEI tahun 2020-2024 

2. Menganalisis pengaruh ukuran perusahaan terhadap nilai perusahaan sektor 

property dan real estate yang terdaftar di BEI tahun 2020-2024 

3. Menganalisis pengaruh profitabilitas terhadap nilai perusahaan sektor 

property dan real estate yang terdaftar di BEI tahun 2020-2024 

4. Menganalisis pengaruh likuiditas terhadap nilai perusahaan sektor property 

dan real estate yang terdaftar di BEI tahun 2020-2024 
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1.4 Manfaat Penelitian 

Hasil dari penelitian ini diharapkan dapat memberikan manfaat kepada 

berbagai pihak. Adapun manfaat penelitian ini adalah: 

1. Manfaat Akademik  

Diharapkan dapat memberikan gambaran dan pemahaman lebih mendalam 

mengenai faktor-faktor perusahaan yang memiliki pengaruh signifikan terhadap 

nilai perusahaan. 

2.  Manfaat Praktis 

Diharapkan hasil penelitian dapat digunakan sebagai bahan pertimbangan 

informasi, masukan, tentang nilai perusahan dan dapat membantu investor 

membuat keputusan investasi yang berkelanjutan. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


