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Abstrak

Industri konstruksi kerap menghadapi permasalahan keterlambatan proyek, pembengkakan
biaya, serta koordinasi antar-stakeholder yang kurang optimal akibat penggunaan metode
perencanaan  konvensional  berbasis  gambar 2D. Penelitian ini  bertujuan
mengimplementasikan konsep Building Information Modeling (BIM) 5D serta simulasi
penjadwalan (schedule simulation) pada pekerjaan struktur Gereja The Core-NDC PIK II
Tangerang, Banten. Metode penelitian meliputi pemodelan struktur menggunakan Tekla
Structures untuk menghasilkan model 3D, perhitungan Quantity Take Off (QTO), estimasi
biaya melalui Bill of Quantity (BOQ), serta integrasi data penjadwalan proyek menggunakan
MS Project dan simulasi visualisasi 4D dengan Autodesk Navisworks. Hasil penelitian
menunjukkan bahwa pemodelan struktur dengan Tekla Structures mampu menghasilkan
visualisasi detail yang akurat serta mempercepat proses QTO secara otomatis. Perhitungan
BOQ berdasarkan data QTO memberikan estimasi biaya yang lebih efisien dibanding metode
manual. Integrasi model 3D dengan jadwal proyek menghasilkan simulasi konstruksi 4D yang
mempermudah analisis durasi, alur pekerjaan, serta deteksi potensi konflik. Secara
keseluruhan, penerapan BIM 5D terbukti meningkatkan akurasi perencanaan, efektivitas
pengendalian biaya, serta efisiensi penjadwalan proyek. Penelitian ini merekomendasikan
penerapan BIM pada proyek konstruksi serupa untuk meminimalkan risiko keterlambatan,
meningkatkan transparansi data, serta mendukung pengambilan keputusan berbasis simulasi.

Kata Kunci: Building Information Modeling, BIM 5D, Quantity Take Off, Bill of Quantity,
Schedule Simulation.
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Abstract

The construction industry often faces challenges such as project delays, cost overruns, and
poor coordination among stakeholders, largely due to conventional 2D-based planning
methods. This research aims to implement the concept of Building Information Modeling (BIM)
5D and schedule simulation in the structural works of The Core-NDC Church Project, PIK 11,
Tangerang, Banten. The methodology includes structural modeling using Tekla Structures to
develop a 3D model, performing Quantity Take Off (OTO), estimating costs through the Bill of
Quantity (BOQ), and integrating project scheduling data using MS Project, followed by 4D
simulation with Autodesk Navisworks. The results indicate that Tekla Structures enables
detailed and accurate 3D modeling while significantly streamlining the QTO process. BOQ
calculations derived from the QTO data provide more efficient and reliable cost estimates
compared to conventional methods. Furthermore, the integration of the 3D model with the
project schedule produces a 4D construction simulation, enhancing analysis of project
duration, workflow sequences, and potential conflict detection. Overall, the application of BIM
5D improves planning accuracy, cost control effectiveness, and scheduling efficiency. This
study recommends the broader adoption of BIM in similar construction projects to minimize
delays, improve data transparency, and support decision-making through simulation-based
analysis..

Keywords: Building Information Modeling, BIM 5D, Quantity Take Off; Bill of Quantity,
Schedule Simulation.
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BAB I

PENDAHULUAN
1.1 Latar Belakang

Industri konstruksi memainkan peranan penting dalam pengembangan
infrastruktur suatu negara, namun kompleksitas suatu proyek konstruksi sering kali
dihadapkan dengan berbagai tantangan, seperti adanya keterlambatan penyelesaian
proyek, biaya yang tidak sesuai dengan rencana anggaran biaya (RAB), dan
kesalahan dalam manajemen sumber daya(Karsono & Olivia, 2022). Masalah ini
disebabkan oleh kurangnya koordinasi antara pihak-pihak yang terlibat dalam
proyek, visualisasi rencana proyek yang kurang efektif, dan metode penjadwalan
tradisional/konvensional yang cenderung sulit untuk mengatasi permasalahan yang
terjadi di lapangan.

Metode perencanaan proyek konvensional yang mengandalkan gambar 2D
(dua dimensi) dan dokumen terpisah seringkali menghadapi kendala signifikan.
Kendala ini meliputi fragmentasi informasi, kesulitan dalam koordinasi antar
disiplin ilmu, tingginya potensi kesalahan dan revisi di lapangan, serta terbatasnya
kemampuan visualisasi yang komprehensif, yang pada akhirnya dapat berujung
pada pembengkakan biaya dan keterlambatan proyek. Oleh karena itu,
diperlukannya suatu metode yang efektif dan efisien dalam merencanakan,
mengelola, dan mengendalikan jadwal proyek. Dikutip dari Simatupang dkk.
(2020) selama beberapa dekade terakhir perkembangan teknologi telah membawa
inovasi besar di berbagai bidang, termasuk industri konstruksi, salah satu inovasi
yang sangat membantu di dunia konstruksi ialah teknologi Building Information
Modeling atau seringkali disebut BIM.

Building information modeling(BIM) adalah suatu teknologi digital yang
mempresentasikan karakter fungsional dari suatu bangunan ke dalam bentuk
digital, karena itu didalamnya terkandung semua informasi mengenai elemen-
elemen bangunan tersebut yang digunakan sebagai dasar untuk pengambilan
keputusan selama siklus umur bangunan(Simatupang dkk., 2020). BIM bukan
hanya membuat visualisasi bangunan, tetapi juga menyimpan banyak data terkait
aspek proyek. Keberadaan BIM mengubah proses konstruksi tradisional, dimana

sering terjadi konflik dan kesalahpahaman antar stakeholder terkait karena alur
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informasi yang kurang jelas dan tidak tercatat dengan baik. Hal ini dapat
menghasilkan pengerjaan ulang yang mengakibatkan keterlambatan waktu
pelaksanaan pekerjaan karena masalah pelaksanaan baru diketahui setelah proyek
berjalan. Secara otomatis biaya membengkak akibat keterlambatan waktu
pengerjaan, demikian pula dengan penggunaan software konvensional yang
beragam untuk satu proyek berpotensi untuk menghasilkan ketidakakuratan dalam
perhitungan material maupun pekerjaan yang secara sistematis berpotensi
mengakibatkan kurang baiknya mutu pekerjaan(BIM PUPR, 2018)

Dalam konteks perencanaan proyek, implementasi BIM membawa potensi
transformatif yang luar biasa. Model BIM 3D yang kaya informasi dapat
dimanfaatkan untuk berbagai keperluan, mulai dari visualisasi desain yang realistis,
deteksi konflik (clash detection) antar sistem, hingga kuantifikasi material otomatis.
Lebih jauh lagi, integrasi BIM dengan dimensi waktu (4D) dan biaya (5D)
memungkinkan simulasi konstruksi yang dinamis, optimasi jadwal, serta estimasi
anggaran yang lebih akurat. Hal ini secara signifikan meningkatkan kualitas
perencanaan, mengurangi risiko kesalahan, dan memungkinkan tim proyek untuk
membuat keputusan yang lebih tepat sejak tahap awal.

Dengan berbagai keuntungan yang diperoleh dari BIM, tetapi penerapan
teknologi BIM masih sedikit, masih ada beberapa proyek konstruksi yang
menggunakan metode penjadwalan konvensional, yang dianggap tidak efektif
dalam menghadapi kompleksitas proyek modern. Oleh karena itu, penelitian
tentang implementasi teknologi BIM, scheduling simulation pada proyek relevan
untuk dilakukan.

Penelitian ini ditujukan untuk mengeksplorasi manfaat penerapan teknologi
BIM pada proyek konstruksi, khususnya dalam meningkatkan efisiensi dan
efektifitas penjadwalan. Untuk mendukung penelitian ini, lokasi studi kasus untuk
penelitian implementasi konsep teknologi BIM 5D, schedule simulation pekerjaan
struktur proyek Gereja The Core NDC PIK II Tangerang, Banten. Adapun alasan
penulis menjadikan pembangunan Gereja The Core NDC sebagai objek penelitian
karena, bangunan ini memiliki tinggi bangunan + 40,191 m, yang mewajibkan

perencanaan bangunan ini menggunakan BIM sesuai dengan Peraturan Pemerintah
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(PP) no 16 tahun 2021 yang mewajibkan penggunaan BIM pada gedung-gedung
sedang hingga sangat tinggi.

Dengan pemahaman yang baik tentang teknologi BIM, ini akan
meningkatkan manajemen proyek dalam penjadwalan proyek konstruksi di
Indonesia, sehingga penjadwalan tersebut tidak hanya dalam bentuk data, tetapi
juga dapat melakukan simulasi visualisasi dari pembangunan gedung tersebut.

1.2 Rumusan Masalah

Berdasarkan uraian dari latar belakang yang dijelaskan maka rumusan
masalah dari penelitian ini sebagai berikut:

1. Bagaimana proses pemodelan struktur Gereja The Core NDC menggunakan
software Tekla Structure ?

2. Bagaimana alur kerja (workflow) menghitung Quantity Take Off dengan
Software Tekla Structure pada proyek pembangunan struktur Gereja The
Core NDC ?

3. Bagaimana cara menghitung BOQ dan estimasi pekerjaan struktur Gereja
The Core NDC berdasarkan data yang diperoleh dari QTO ?

4. Bagaimana implementasi teknologi BIM 4D dengan software autodesk
Naviswork dalam Scheduling Simulation pada pekerjaan struktur proyek
Gereja The Core NDC?

1.3 Tujuan Penelitian

Adapun beberapa tujuan penelitian ini dilakukan, yaitu:

1. Melakukan pemodelan struktur Gereja the core NDC menggunakan
software tekla structure sesuai dengan data proyek.

2. Mengidentifikasi dan menjelaskan alur kerja (workflow) perhitungan
Quantity Take Off (QTO) dengan Software Tekla Structures.

3. Menghitung Bill Of Quantity (BOQ) dan estimasi pekerjaan struktur,
berdasarkan data yang diperoleh dari hasil Quantity Take Off.

4. Mengimplementasikan teknologi BIM 4D dengan software Autodesk
Navisworks untuk melakukan Scheduling Simulation pada pekerjaan

struktur proyek Gereja The Core NDC
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1.4 Batasan Masalah

Untuk membantu penulis mencapai tujuan penelitian ini dilakukan, maka

penulis membatasi ruang lingkup yang akan dibahas, batasan masalah penelitian ini

sebagai berikut:

1.

10.

Pemodelan dilakukan pada proyek pembangunan Gereja The core NDC PIK
IT Tangerang, Banten.

Pemodelan menggunakan teknologi BIM 3D dilakukan dengan software
Tekla Structure.

Pemodelan ini dilakukan pada elemen struktur seperti Pile cap, Tie Beam,
Kolom, Balok dan Plat lantai pada setiap lantai.

Material yang ditinjau pada perhitungan volume pekerjaan yaitu volume
beton dan volume pembesian dari komponen struktur yang dimodelkan.
Perhitungan biaya dilakukan secara konvensional menggunakan analisa
harga satuan pekerjaan berdasarkan Permen PUPR28/PRT/M/2016.

Tidak melakukan pemodelan pada struktur tangga.

Scheduling simulation pekerjaan struktur Gereja The Core dilakukan
dengan software Autodesk Naviswork.

Meninjau penjadwalan pekerjaan struktur.

Meninjau biaya pembangunan proyek pada pekerjaan struktur.

Desain ulang gedung dilakukan dengan menggunakan data-data proyek

yang ada.

1.5 Manfaat Penelitian

Adapun beberapa manfaat yang diperoleh dari penelitian ini ialah sebagai

berikut:

1.

Memberikan pengetahuan tentang bagaimana cara memodelkan bangunan
3D dengan software BIM vyaitu Tekla Structure.

Memberikan pengetahuan tentang bagaimana melakukan simulasi
penjadwalan dengan software Autodesk Naviswork.

Meningkatkan pengetahuan dan kemampuan dalam menggunakan software

Tekla Structure dan Autodesk Naviswork.
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1.6 Sistematika Penulisan

Pada penulisan penelitian ini dilakukan secara sistematis sebagai berikut:

BAB I

BAB 11

BAB III

BAB IV

BABYV

PENDAHULUAN

Memberikan informasi tentang latar belakang, rumusan
masalah,tujuan penelitian, batasan masalah, manfaat
penelitian, dan sistematika penulisan.

TINJAUAN PUSTAKA

Pada bab Il membahas tentang kajian pustaka dari penelitian
sebelumnya yang pernah dilakukan serta teori-teori yang
digunakan dalam penelitian ini.

METODOLOGI PENELITIAN

Bab ini menjelaskan tentang metodologi yang berisikan
tentang data-data proyek, diagram alir penelitian.

HASIL DAN PEMBAHASAN

Bab IV  menjelaskan tentang tahapan bagaimana
memodelkan gereja The Core NDC ke Software Tekla
Structure, menjelaskan alur kerja menghitung Quantity take
off, melakukan perhitungan BOQ, serta melakukan simulasi
penjadwalan dengan Software Autodesk Naviswork.
PENUTUP

Berisikan tentang kesimpulan penelitian dan saran dari

pembahasan tugas akhir.
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